unifaema
CENTRO UNIVERSITARIO FAEMA - UNIFAEMA

GIOVANE OLIVEIRA DE JESUS

ANALISE COMPARATIVA DO CUSTO REAL DE OBRA E O CUSTO ESTIMADO VIA BANCOS
DE DADOS PARA A CIDADE DE ARIQUEMES

ARIQUEMES - RO
2023



GIOVANE OLIVEIRA DE JESUS

ANALISE COMPARATIVA DO CUSTO REAL DE OBRA E O CUSTO ESTIMADO VIA BANCOS
DE DADOS PARA A CIDADE DE ARIQUEMES

Trabalho de Conclusao de Curso apresentado ao curso de
Engenharia Civil do Centro Universitario FAEMA -
UNIFAEMA como pré-requisito para obtencdo do titulo de
bacharel em Engenharia Civil

Orientador (a): Prof. Me. Felipe Cordeiro de Lima

ARIQUEMES - RO
2023



FICHA CATALOGRAFICA
Dados Internacionais de Catalogac¢ao na Publicacéo (CIP)

J58a Jesus, Giovane Oliveira de.

Andlise comparativa do custo real de obra e o custo estimado
via bancos de dados para a cidade de Ariquemes. / Giovane
Oliveira de Jesus. Ariguemes, RO: Centro Universitario Faema —
UNIFAEMA, 2023.

57 f.

Orientador: Prof. Ms. Felipe Cordeiro de Lima.
Trabalho de Concluséo de Curso — Bacharelado em Engenharia

Civil — Centro Universitario Faema — UNIFAEMA, Ariquemes/RO,
2023.

1. Custo de Obras. 2. Construgdo Civil. 3. Custo Beneficio. 4.
Material de Construcdo. I. Titulo. Il. Lima, Felipe Cordeiro de.

CDD 620.1

Bibliotecaria Responsavel
Herta Maria de Acucena do N. Soeiro
CRB 1114/11




GIOVANE OLIVEIRA DE JESUS

ANALISE COMPARATIVA DO CUSTO REAL DE OBRA E O CUSTO ESTIMADO VIA BANCOS
DE DADOS PARA A CIDADE DE ARIQUEMES

Trabalho de Conclusdo de Curso apresentado ao curso de
Engenharia Civil do Centro Universitario FAEMA —
UNIFAEMA como pré-requisito para obtencéo do titulo de
bacharel em Engenharia Civil

Orientador (a): Prof. Me. Felipe Cordeiro de Lima

BANCA EXAMINADORA

Assinado digitalmente por: FELIPE CORDEIRO
DE LIMA

Razao: Sou responsavel pelo documento
Localizagao: UNIFAEMA - Ariquemes/RO

Prof. Me. Felipe Cordeiro de Lima
Centro Universitario FAEMA - UNIFAEMA

SILENIA PRISCILA Assinado de forma digital

DA SILVA por SILENIA PRISCILA DA

SILVA LEMES:02029279030
LEMES:0202927903 pados: 2023.12.12 19:56:04
0 0400’

Prof. Me. Silénia Priscila da Silva Lemes
Centro Universitario FAEMA - UNIFAEMA

Documento assinado digitalmente
g b PHILIPPE THIAGO FERREIRA COSTA
o

Data: 12/12/2023 21:25:10-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Prof. Especialista Philippe Thiago Ferreira Costa
Centro Universitario FAEMA - UNIFAEMA

ARIQUEMES - RO
2023



Dedico este trabalho aos meus
pais, Emerson Jesus e Cristiane
Oliveira e a minha esposa Nabila
Portugal, por seu amor e apoio.
Sem vocés essa conquista nao
seria possivel.



AGRADECIMENTOS

Gostaria de expressar minha profunda gratiddo a minha esposa e aos meus
pais, por seu amor incondicional, apoio inabalavel e constante encorajamento ao
longo desta jornada de conclusdo do meu TCC. Sem a presenca de vocés em minha
vida, eu ndo estaria aqui, celebrando esse momento tao importante.

Vocés foram minha fonte de inspiragéo e forca, me incentivando a buscar o
melhor de mim e acreditar em meu potencial. Suas palavras de encorajamento e
gestos de carinho me deram motivacao para superar os desafios e perseverar quando
eu sentia que ndo era possivel seguir em frente.

N&o posso expressar adequadamente em palavras o quanto sou grato por tudo
0 que voceés fizeram e continuam a fazer por mim. Sei que nem sempre foi facil, mas
vocés nunca desistiram de mim e sempre acreditaram em meu sucesso. VOcés sao
verdadeiros exemplos de dedicacao, sacrificio e amor incondicional.

Este TCC ndo é apenas uma conquista minha, mas também de vocés. Cada
linha escrita, cada pesquisa realizada, cada obstaculo superado foi possivel gracas

ao apoio e amor que recebi de voceés.



“O préprio SENHOR ir4 a sua
frente e estara com vocé; ele
nunca o deixara, nunca o
abandonara. Ndo tenha medo!
Nao desanime!”

Deuteronémio 31:8



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 - Metodologia do SINAPL......... e 23
FIgura 2 - ProCeSS0 A€ ODIa.......ccooeieeeeeeeee e 40
Figura 3 - Fase final da Obra...........coouiiiiiii e 41
Figura 4 - Custo real de servigos e movimentos de fundagao ..., 42
Figura 5 - Custo real de fundag&o € SUPEIeSIIULUIa .........cceeeeeeeeeeeeee e 42
Figura 6 - Custo real de vedacao vertical € esquadrias.........ccccoeveeeriiieiiiiiiiii e 43
Figura 7 - Custo real de cobertura e impermeabilizag8o ..., 43
Figura 8 - Custo real de revestimentos, sistemas de pisos, pinturas e acabamentos........... 44
Figura 9 - Custo real de instalagéo elétrica, hidraulica e sanitaria e acessorios................... 44

Figura 10 - Custo real de climatizagao € ServigoS geraiS .........coooveeiieiieieeeeeeeeeeee e 45



LISTA DE TABELAS

Tabela 1 - Custos SINAPI PAra SEIVICOS ......uuuuuieiieeeiieeiiiiiees e e e e e e e eettiea s e e e e e e e eaartaa e e e eaeeeaannes 29
Tabela 2 - CUStO SINAPI PAra SEIVIGOS. .....cuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee ettt e e et e et e e e e e e e e e 29
Tabela 3 - Custo SINAPI fUNAAGAD ........ccoiveiiiiiiii e e e e e e aanees 30
Tabela 4 - Custo SINAPI FUNAAGAO .......eevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeee ettt 30
Tabela 5 - CuSto SINAPI SUPEIESIIUIUIA .......vvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee ettt 31
Tabela 6 - CUStO SINAPI VEAACEO ........cceiiieiiiiiis e e e e e e e e e e e anaees 33
Tabela 7 - CUStO SINAPI @SQUAANA ......evveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieee ettt 34
Tabela 8 - Custo SINAPI cobertura, impermeabilizacdo e revestimentos............ccccccvvvveeee.. 35
Tabela 9 - Custo SINAPI para sistemas de pisos, pintura e instalacdo elétrica.................... 37
Tabela 10 - custos SINAPI para hidraulica, sanitaria e loucas e acessoOrios ................c..u.... 38
Tabela 11 - Custo SINAPI para climatizag8o € ServigoS geraliS...........uuuuveveeeeieieeeeeeeeeeeeennenn 39

Tabela 12 - Comparativo & CUSIOS .......ccceeveiiiiiiiieeee i e e e e e eeeaes s e e e e e e e eeeaea e s e eeeeeeaanees 46



RESUMO

O orcamento de obras dentro da construcéo civil integra um dos processos mais
importantes e delicados dentro do setor, especialmente em razdo do namero de
variaveis que devem ser consideradas no decorrer da sua realizacéo. Por conta disso,
naturalmente, € comum encontrar questdes que tratem de como o orcamento deve
ser realizado, bem como quais as bases de dados mais indicadas para sua realizacao.
O presente trabalho tem como geral realizar uma comparagé&o entre o custo estimado
via SINAPI, ORSE e SEINFRA e o custo real encontrado em um projeto especifico de
construgéo civil, tomando como base o ano de 2023, na cidade de Ariquemes-RO. Foi
realizada uma analise minuciosa de cada fase da construcdo, levando em
consideracgao principalmente os custos relacionados a materiais, mao de obra e todos
os elementos que influenciam no preco estipulado pelo orcamento. Como principais
resultados, observa-se que o custo total da obra, de acordo com o SINAPI, totalizou
R$ 649.866,49, ao passo que o custo real da construcdo atingiu R$ 685.979,02,
enquanto os bancos ORSE e SEINFRA demonstraram diferencas préximas ao
exposto. Isso significa um acréscimo de mais de R$ 36 mil em relacdo a estimativa do
SINAPI. Na pratica, esse valor representa um aumento de 5%, o que pode ser
relevante em projetos de menor porte, frequentemente com um capital mais limitado.

Palavras-chave: Bancos de dados. Orcamento de obras. Construcéo civil.



ABSTRACT

The construction budget within civil construction is one of the most important and
delicate processes within the sector, especially due to the number of variables that
must be considered during its implementation. Because of this, naturally, it is common
to find questions that deal with how the budget should be carried out, as well as which
databases are most suitable for carrying it out. The present work generally aims to
make a comparison between the estimated cost via SINAPI and the real cost found in
a specific civil construction project, based on the year 2023, in the city of Ariquemes -
RO. A thorough analysis of each phase of construction was carried out, taking into
account mainly the costs related to materials, labor and all the elements that influence
the price stipulated by the budget. As main results, it is observed that the total cost of
the work, according to SINAPI, totaled R$ 649,866.49, while the real cost of
construction reached R$ 685,979.02. This means an increase of more than R$36
thousand in relation to SINAPI's estimate. In practice, this value represents an increase
of 5%, which may be relevant in smaller projects, often with more limited capital.

Keywords: Databases. Works budget. Construction.
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1 INTRODUCAO

Dentro do mercado de construcédo civil, a orcamentacao e o planejamento de
obra figuram como dois dos principais pilares dos projetos realizados diariamente. De
forma ampla, ambos sédo responsaveis por toda a estruturacdo do projeto,
principalmente considerando itens como aprovacdo em 0Orgaos publicos e retirada de

licencas autorizando a execugdo dos mesmos.

O ramo da engenharia civil responsével por realizar a orcamentacdo se chama
engenharia de custos, responsavel por realizar, por exemplo: analise de viabilidade,
analise de investimentos, analise de riscos na construcdo, planejamento de
construcdo e controle dos custos envolvidos. Dessa forma, quanto mais detalhado o
orcamento conseguir ser, mais eficiente e efetivo 0 mesmo se torna para o projeto
(CARDOSO, 2020).

O orcamento, por sua vez, é definido como a estimativa de custo de
determinada obra, analisando o valor provavel aplicada no projeto. Ou seja, na pratica,
0 orcamento nao trabalha para ser completamente fiel ao que é visto na realidade,
mas, sim, para chegar o mais perto possivel disso e ter a capacidade de dar uma
nocao de valores para os responsaveis (DAGOSTINO e FEIGENBAUM, 2003).

Atualmente, a engenharia civil utiliza de trés métodos conhecidos para realizar
a orcamentacdo, sendo: custo unitario, modelo paramétrico de custo e orcamento
detalhado. Tanto o custo unitario quanto o modelo paramétrico estdo diretamente
relacionados com a primeira etapa do projeto, principalmente com o estudo de
viabilidade e o planejamento inicial de obra (MARCHIORI, 2009).

Apesar de ser a forma mais conhecida hoje, o0 método de célculo de custos
apresenta algumas limitacbes importantes, principalmente se considerar 0s
constantes avangos tecnolégicos encontrados nos ultimos anos. Atualmente, os
projetos se mostram cada vez mais complexos e cada vez mais detalhados, o que

exige um nivel de detalhamento ainda maior para o orcamento (TAS e YAMAN, 2005).

Nesse contexto, as plataformas de orcamentagcdo surgiram como uma
possibilidade real para auxiliar no processo de céalculo dos custos. Na prética, visam

impedir alguns limitadores, como a falta de precisdo nos valores em determinadas
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regides. Com isso, plataformas de bancos de dados inclusive o Sistema Nacional de
Pesquisa de indices e Custos da Construcdo Civil (SINAPI) se mostraram parte

importante do orgamento nos ultimos anos.

Plataformas de bancos de dados sdo elaborados por diversas instituicoes, com
objetivo principal de realizar a composi¢do dos pre¢os unitarios e entregar pronta para
0s projetistas. Além disso, essas bases de dados também apresentam os coeficientes

de insumo, parte importante no processo de calculo dos custos (FREITAS, 2017).

1.1JUSTIFICATIVA

Bancos de dados como o SINAPI utilizam metodologias diferentes das que séao
encontradas tradicionalmente no mercado de construgdo civil. Segundo a Caixa
(2020), apenas os valores dos insumos recorrentes sdo apresentados no SINAPI,
deixando aqueles considerados complementares serem calculados por meio de
indices de representatividade, ou seja, sem uma determinacao realmente especifica

para 0s mesmos.

Ainda segundo a Caixa (2020), outra caracteristica importante € que 0s precos
praticados nas capitais e regides interioranas sao diferentes, e o SINAPI néo realiza
essa diferenciagdo dos valores como poderia. Nesse sentido, acaba nao
contemplando a diferenca de valores existentes, além da possibilidade de renegociar

durante os processos de compra.

Por conta disso, se faz necesséria analise de uma obra na visdo dos custos,
comparando o que foi determinado pelo SINAPI, ORSE e SEINFRA e qual o custo
real da obra. Além disso, para que a analise possa ser o mais fiel possivel, também
deve-se considerar, por exemplo, fatores externos que possam ter contribuido para

essa divergéncia.
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1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Geral

O objetivo geral do presente trabalho consiste em realizar uma comparacao
entre o custo estimado via plataformas de bancos de dados e o custo real encontrado
em um projeto especifico de construcdo civil, tomando como base o ano de 2023.

1.2.2 Especificos

e Conceituar o SINAPI, ORSE e SEINFRA com suas principais
caracteristicas;

e Apresentar a orcamentacao de obra;

e Detalhar quais as principais divergéncias entre o orcamento via SINAPI
e custo real da obra em questao;

e Detalhar quais as divergéncias entre o orcamento ORSE e o custo real;

e Detalhar quais as divergéncias entre o orcamento SEINFRA e o custo
real,

e Apresentar quais fatores internos e externos possuem influéncia direta

nas divergéncias apresentadas.
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2 REVISAO DE LITERATURA

2.1 ORCAMENTO E PLANEJAMENTO DE OBRA

Para alcancar o sucesso em determinada obra, € fundamental realizar um
gerenciamento adequado, visto que a construgdo civil apresenta diversas variaveis e
esta em constante desenvolvimento. Dentre 0s principais aspectos do gerenciamento,
o planejamento € de suma importancia e envolve acbes amplas, como compras,

gestado de pessoas, comunicacdes e, em especial, orcamento (MATTOS, 2010).

O planejamento permite a priorizacdo de atividades, bem como o
acompanhamento do andamento dos servi¢os e a rapida tomada de decisdes diante
de possiveis desvios que possam ocorrer durante a execuc¢do da obra (MATTOS,
2010).

7

O processo de determinar o custo total de um projeto € denominado
orcamentacdo, sendo fundamental para se alcancar o orcamento final de um
empreendimento. Assim sendo, 0 orcamento é a conclusdo e a orcamentagcédo € o
procedimento utilizado para chegar a esse desfecho. Segundo Tisaka (2011), o
processo de orcamentacéo consiste em um conjunto de tarefas que visam montar o

orcamento de determinada constru¢cdo com base no projeto.

Segundo Mattos (2006), o ato de calcular um orcamento se da pela soma dos
seus custos diretos, que incluem mao de obra, materiais e equipamentos, e dos
chamados custos indiretos, que compreendem equipes de apoio e supervisao,
despesas relacionadas ao canteiro de obras, taxas e outros encargos. Por fim, deve-
se adicionar o valor de margem para o lucro, com objetivo de chegar no preco final de

venda daquele determinado empreendimento.

Seguindo as orientagdes de Tisaka (2006), a orcamentacao de uma obra deve
abranger todos os tipos de servi¢cos e materiais necessarios, seguindo estritamente o
projeto. Para realizacdo do orcamento, é preciso levantar os indices de quantidade
fisica do projeto e calcular os custos por unidade de cada um desse servico,
considerando encargos e outros Custos Diretos. Além disso, o orcamento precisa

incluir as BonificagcGes e Despesas Indiretas - BDI.
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Ainda segundo o autor, o orcamento precisa conter, obrigatoriamente, o0s

seguintes fatores para ser considerado como completo:

a) Enumeracao e contagem de todas as atividades e materiais;

b) Detalhamento minucioso dos precos por unidade de cada um dos servigos, com
especificacdo dos materiais e suas respectivas eficiéncias, bem como dos
custos por unidade dos equipamentos e, ainda, o que for referente ao célculo
dos salarios considerando taxas sociais e também as taxas complementares;

c) Realizar a especificacdo BDI - Beneficios e Despesas Indiretas;

d) EspecificacOes técnicas detalhadas dos servicos;

e) Descricao escrita da construcao;

f) Planejamento detalhado das atividades e dos recursos financeiros da obra;

g) Planilha de célculo dos custos da obra.

O planejamento de uma obra oferece diversas vantagens, como a deteccao de
situacdes adversas e a possibilidade de tomar decisfes rapidas, além de fornecer um
conhecimento completo da obra, uma interagdo constante com 0 orgcamento, um
senso de profissionalismo e uma referéncia para o acompanhamento da evolucao
(MATTQOS, 2010). Assim, o planejamento é fundamental para a real conclusdo de uma

obra.

O orcamento é uma parte essencial do planejamento da obra e deve ser
cuidadosamente elaborada. Cada item desse orcamento precisa estar em
concordancia com o projeto e o planejamento da efetiva realizacdo da obra, incluindo
0S custos necessarios de mao de obra, equipamentos e materiais que serao utilizados.
E por meio do orcamento que se pode determinar a viabilidade de um
empreendimento (CORDEIRO, 2007).

A elaboracdo do orcamento segue geralmente trés etapas principais: Estudo das
Condicionantes, Composi¢cdo dos Custos e Fechamento do Preco de Venda. Na
primeira etapa, conhecida como Estudo das Condicionantes, todos os documentos
pertinentes sdo analisados, incluindo o projeto, especificacdes técnicas, edital e
contrato. Além disso, é realizada uma visita técnica ao local do empreendimento para

avaliar as condicdes e obter dados relevantes para o orcamento (FILHO, 2016).
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A segunda etapa, denominada Composicdo dos Custos, € a fase em que o
orcamento € efetivamente montado. Seguindo a abordagem de Mattos (2006), essa

etapa pode ser dividida em seis passos:

Identificacdo dos servicos;

Levantamento das quantidades necessarias;
Detalhamento dos custos diretos;
Identificacdo dos custos indiretos;

Obtencao de cotacbes de precos; e

o a0k~ 0N PE

Definicdo dos encargos sociais e trabalhistas.

Por fim, na terceira e Ultima etapa, sdo estabelecidos os parametros de
lucratividade, impostos e outras despesas financeiras para calcular o Beneficio e

Despesas Indiretas (BDI) e, assim, determinar o preco de venda da obra.

2.1.1 Classificagdo dos orgcamentos

O célculo por estimativa de custo se refere a uma espécie de avaliagdo rapida
de todos os principais custos envolvidos em determinada obra e possui como objetivo
fornecer uma ideia preliminar do valor total do empreendimento, utilizando indicadores
reconhecidos. E comum que empresas utilizem o ato de estimar custo ainda no
momento de anteprojeto da arquitetura para realizar estudos de viabilidade financeira
e conseguir determinar o investimento necessario (OLIVEIRA, 2017).

Nesse sentido, o orcamento baseado em estimativas busca calcular o custo da
construcdo com base em dados técnicos disponiveis no inicio do projeto, a fim de
obter resultados de forma agil. Conforme afirmado por Dias (2011), a estimativa de
custo € recomendada para ser utilizada nas fases iniciais de um projeto, quando nao

h& informagbes completas o suficiente para elaborar um orgamento detalhado.

Conforme Mattos (2006), o segundo tipo, de orcamento preliminar, € mais
detalhado do que uma estimativa de custo, pois envolve um levantamento mais
rigoroso das quantidades e nos valores finais dos servi¢os. Ele também inclui uma

maior variedade de indicadores, 0 que representa um aprimoramento da estimativa
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inicial. Esses indicadores séo Uteis para a elaboracdo do orcamento, pois geram

pacotes menores de servicos.

O orcamento do tipo analitico, também conhecido como detalhado, é uma
avaliacdo de custo mais precisa e minuciosa da obra. Esse tipo de orcamento € obtido
por meio do conhecimento das quantidades de servigos tomando como base o projeto
e a propria composi¢cdo desses precos unitarios correspondentes.

A elaboracéo desse orgamento analitico requer conhecimento aprofundado dos
meétodos e de todos 0s processos construtivos que serdo empregados na realizacao
da obra. E um instrumento importante para o planejamento e, principalmente, para o

controle financeiro da construgao.

O orcamento em modelo analitico é formado pela avaliacdo detalhada dos
custos por unidade de todos os servigos da construcdo, considerando tanto 0s custos
do tipo diretos, como méao-de-obra, custo de material e custo de equipamento, quanto
0S custos do tipo indireto, como manutencdo necessaria no canteiro de obras,
necessidade de ter equipes técnica, do setor administracdo e de suporte da
construcéo, taxas e emolumentos, entre outros. Dessa forma, € possivel chegar a um

valor de orcamento mais preciso e coerente, conforme destacado por Mattos (2006).

A apresentacdo do orcamento analitico é feita por meio de uma planilha
orcamentaria que relaciona as atividades a serem consideradas da obra, com suas
unidades de medida, suas devidas quantidades de uso e precos por unidade

correspondentes.

A planilha é organizada tomando como base a natureza dos grupos de servicos,
como servicos de caréater preliminar, fundacdes, instalacdes sanitarias, etc. A ordem
dos grupos deve seguir uma sequéncia bastante légica e objetiva, seguindo
diretamente a execucgdo dos servigos, para facilitar o levantamento e a conferéncia
dos resultados. (CORDEIRO, 2007).

Segundo Dias (2011), o BDI se resume a uma porcentagem adicionada ao
custo direto de um servico ou produto, representando os Beneficios e Despesas
Indiretas. Essa parcela pode corresponder a 30% a 50% do preco final de venda do

imovel. O BDI é influenciado por diversos fatores, como a localizacdo, a forma de
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administracéo local, os impostos incidentes sobre o faturamento e o lucro esperado
do empreendimento (DIAS, 2011).

2.1.2 Composicao de custo

De acordo com as informacdes apresentadas por Mattos (2014), a composi¢cao
de custos desempenha um papel fundamental ao estabelecer os custos relacionados
a servicos ou atividades, levando em consideracdo insumos e premissas pré-
definidas. Nessa composicao, sdo listados todos os insumos necessarios para a
execucao do servigco, juntamente com suas respectivas quantidades. Além disso, 0s
materiais, equipamentos e mao-de-obra sdo acompanhados de unidades de medida,

indices de incidéncia sobre o servi¢o, custo unitario e custo total.

E crucial realizar um acompanhamento minucioso durante o processo de
composicao, pois qualquer servico omitido pode distorcer o orcamento em relacao ao
seu valor real. Para construir uma composicao de custos bem estruturada, a primeira
etapa consiste na identificacdo dos servigos, seguida pelo levantamento das

guantidades necessarias e, por fim, a determinacéo dos custos diretos e indiretos.

A definicdo de composicdo de custos envolve o processo de determinar 0s
custos associados a execucdo de um servico ou atividade, considerando 0s insumos
utilizados e seguindo requisitos predefinidos. E possivel identificar pelo menos dois
tipos de custos: os custos diretos e os custos indiretos. Os custos diretos estéo
diretamente relacionados a producéo do produto ou servico em questdo, enquanto 0s
custos indiretos estdo mais associados a outros aspectos que néo estao diretamente
ligados ao produto final (LIMMER, 2010).

O custo direto é calculado somando-se todos 0s custos unitarios dos servigos
requeridos para a execucdo, incluindo também os custos da administracdo local
(TCPO, 2008). Ja os custos indiretos estéo relacionados a estrutura geral da obra e
da empresa, ndo sendo diretamente atribuidos a execugédo de um servico especifico
(DIAS, 2011).

O lucro final é determinado com base nos custos reais da obra, levando em
consideracdo a precisdo do orcamento. Quanto mais proximos forem os valores

orcados e executados, maior sera a lucratividade alcangada (MATTOS, 2014).
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Conforme destacado por Mattos, ap0s o processo de orcamentacdo, €
necessario considerar as despesas tributarias, uma vez que elas afetam diretamente
0 preco de venda. Isso significa que os custos diretos e indiretos devem ser
claramente definidos antes de incluir os impostos. Os impostos consistem em uma
porcentagem da receita ou do lucro do empreendimento e englobam tributacdes
federais, estaduais e municipais (MATTOS, 2014).

2.2 SINAPI

Conforme mencionado por Pereira (2018), o SINAPI é amplamente utilizado no
orcamento de obras, especialmente em constru¢cdes publicas. O acrénimo significa
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil, sendo

mantido pela Caixa Econdmica Federal e pelo IBGE.

Enquanto o IBGE trata os dados e elabora os indices disponibilizados pela
Caixa, esta ultima é responsavel por definir os insumos, a composi¢cado dos servigos e

0s orcamentos de referéncia para cada regidao do pais.

Ao elaborar orcamentos para obras publicas, o uso das informacfes
disponibilizadas pelo sistema SINAPI € obrigatorio e deve ser sempre na versao mais
atualizada, que é atualizada mensalmente e reflete os precos de materiais,
equipamentos e méao-de-obra. Conforme mencionado por Pereira (2018), a tabela
SINAPI pode ser dividida em dois conjuntos: tabela de precos de insumos e méo de

obra e como tabela de composi¢ao unitarias.

As informacfGes sobre os custos médios de méo de obra, materiais e
equipamentos na construcdo civil sdo oferecidas pelos Relatorios de insumos da
CAIXA. Os Relatérios de composicbes apresentam as definicbes e precos das

referéncias de composi¢des unitarias de servigos de forma resumida.

A Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) da Unido incluiu o SINAPI como
referéncia para os 0Orgdos publicos no planejamento orgamentario de obras,

especialmente quando envolve repasse de recursos federais por entidades
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intermediarias. Essa determinacdo estava em vigor até a LDO de 2013 (BRASIL,
2003).

Posteriormente, com a publicacdo do Decreto Presidencial n°® 7.983 (BRASIL,
2013), o SINAPI passou a ser regulado por esse decreto, adquirindo um carater
permanente e reduzindo sua dependéncia das definicdes anuais da LDO. Todas as
atribuicoes e regras previamente estabelecidas para o SINAPI foram mantidas.

Nas diversas edicbes da Lei, a determinacdo foi mantida com poucas
alteracdes até o ano de 2013. Nesse ano, o assunto foi excluido da Lei de Diretrizes
Orcamentarias (LDO) para 2014 e passou a ser regulado pelo Decreto Presidencial n°
7983/2013. Esse decreto estabelece regras e critérios para a elaboracdo do
orcamento de referéncia de obras e servicos de engenharia que envolvam recursos

do orcamento da Unido, além de tratar de outras providéncias (FILHO, 2016).

A partir de 2009, a CAIXA iniciou o processo de publicacdo online dos servicos
e custos do Banco Referencial, que consiste em composicdes provenientes da
consolidacdo de bancos de dados fornecidos por instituicdes publicas ao SINAPI.
Desde entdo, o Banco Referencial se tornou a principal fonte publica de consulta para

0s custos da construcao civil.

Com o0 objetivo de disponibilizar informagbes detalhadas sobre as
caracteristicas do SINAPI, a CAIXA publica em seu site os Relatorios de Insumos e
Composicbes, o Manual de Metodologias e Conceitos, as Composicdes Analiticas
Unitarias (Catdlogo de Composi¢cdes) e os Cadernos Técnicos das Composicdes
(FILHO, 2016).

A figura 1 apresenta o histérico de desenvolvimento do SINAPI.
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Figura 1 - Metodologia do SINAPI
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Fonte: Roehrs, 2015.

O Catalogo de Composicfes Analiticas fornece as mesmas composicdes dos
outros relatérios, mas também apresenta informacdes sobre seus itens e coeficientes
de consumo e produtividade para execucao de uma unidade de servico. Os Cadernos
Técnicos detalham os itens considerados para cada servico, bem como suas
caracteristicas e requisitos para quantificacdo, além de normas aplicaveis. O Manual
explica as metodologias e conceitos gerais utilizados para a construgcdo das
referéncias técnicas do SINAPI (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2017).

Com o passar dos anos, o SINAPI evoluiu e se tornou a principal referéncia
para a avaliagdo de obras financiadas pelo governo federal. Em 2003, a Lei de
Diretrizes Orcamentarias estabeleceu que o SINAPI seria o responsavel por definir os

custos para o Orcamento Geral da Unido (OGU).

O contrato estabelece a verificacdo de 5.000 composi¢des de servi¢os ao longo
de cinco anos, bem como a criagdo de um caderno técnico para cada composicao,
contendo as premissas, condicdes e critérios de medicdo adotados. Além disso, o
trabalho incluira a elaboracdo de novas composicfes, que representem as praticas de

construcédo mais recentes (SINAPI, 2014).

Vale mencionar que o SINAPI é um banco de referéncia que abrange
composicdes de servicos comumente utilizadas em todo o pais, sendo considerado
nacionalmente relevante. As composi¢cdes verificadas estdo divididas em trés

categorias:
1. Habitacdo, Fundactes e Estruturas;

2. Instalagbes Hidros-sanitarias e Elétricas;
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3. Saneamento e Infraestrutura Urbana

Essas composicdes serdo disponibilizadas para consulta publica por um
periodo de 60 dias, a fim de serem avaliadas e criticadas por profissionais e entidades
especializadas nas respectivas areas. Ap0s esse periodo, as composi¢cdes de
servicos serdo incluidas no SINAPI (SINAPI, 2014).

2.2.1 Funcionamento do SINAPI

O IBGE utiliza uma metodologia de coleta de pre¢cos que se baseia em duas
pesquisas: a Pesquisa de Locais de Compras (PLC) e a Pesquisa de Especificacao
de Insumos (PEI). Essas pesquisas sao realizadas regularmente nas 27 capitais dos
estados brasileiros (IBGE, 2017).

A Pesquisa de Locais de Compras (PLC) é responsavel por estabelecer uma
base de dados para a selecdo da amostra de informantes que sao estabelecimentos
comerciais, industriais, fornecedores, representantes e prestadores de servicos onde

as empresas da construcao civil adquirem materiais, equipamentos e servicos.

Para realizar a pesquisa, € adotada uma estratégia por segmentos de produtos,
agrupando insumos afins, e é realizada junto a uma amostra de construtoras com o

objetivo de identificar os principais fornecedores desses produtos (IBGE, 2017).

O Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgéo Civil
(SINAPI) utiliza 820 familias para a consideragdo de materiais e méo de obra, mas
apenas 80 destas, compostas por 70 materiais e 10 categorias profissionais, sao

pesquisadas mensalmente para os calculos realizados no médulo de custos e indices.

Os itens ndo pesquisados séo estimados mensalmente através da Metodologia
das Familias Homogéneas. As familias homogéneas sédo agrupamentos de insumos
gue compartilham similaridades no processo de producao, matéria-prima, locais de
comercializacdo e evolucdo temporal de precos, onde cada familia € composta por

um representante e outros elementos chamados representados.

Atualmente, o SINAPI conta com 80 representantes e 820 insumos

representados para o médulo de custos e indices. A Metodologia das Familias
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Homogéneas adota um modelo linear para estimar o preco dos insumos
representados associados a cada representante. A coleta extensiva € realizada para
blocos de familias em um semestre, e a cada semestre, blocos distintos séo
pesquisados para garantir que todas as familias sejam pesquisadas ao longo de trés

anos.

2.2.2 Distorg¢des de pregco no SINAPI

Devido arevisao periddica de suas referéncias, o SINAPI se destaca como uma
das melhores ferramentas para avaliar custos na construcdo civil, refletindo a
realidade dos canteiros de obras, dos materiais e equipamentos e da mao de obra,
além de incorporar as inovacdes tecnoldgicas atuais (BRASIL, 2019). Entretanto,
Ribeiro (2021) aponta divergéncias entre 0s custos reais de mercado e o0s
apresentados pelo SINAPI, que podem ser causadas pelos seguintes efeitos:

a) Efeito cotacdo, que ocorre quando o comprador faz cotacdes e escolhe o
fornecedor de menor preco, resultando em um preco inferior a mediana das
cotacdes realizadas;

b) Efeito barganha, que ocorre quando ha negociacdo de um grande volume de
material, reduzindo o preco unitario do mesmo;

c) Efeito marca, que ocorre quando héa coleta de precos de mesma especificacao,
mas de marcas diferentes, o que pode distorcer o preco referencial tanto para
mais quanto para menos, podendo refletir nas composicdes de servicos;

d) Efeito administragdo publica, que ocorre quando o fornecedor passa o “prego
de balcdo”, sem oferta de abatimento, em caso de cotacdo destinada a
subsidiar um orgamento-base para licitacdo, fazendo os fornecedores incluirem
uma margem maior sobre o preco praticado;

e) Efeito embalagem, que ocorre quando ha escolha incorreta da unidade de
comercializacao de um produto, podendo causar distor¢cao de precos para mais
Ou para menos;

f) Efeito correlacdo, que ocorre devido a variacdo de precos dos insumos nos
intervalos de tempo entre as pesquisas, decorrente da defasagem

representativa do coeficiente aplicado ao insumo;



26

g) Efeito imputacdo, que ocorre devido a aplicacdo de precos de diversas
localidades na composi¢cdo de uma mediana, sem levar em conta o custo com
transporte do insumo;

h) Divergéncias de especificacdo, que ocorrem devido a divergéncia entre
especificacdo do produto coletado pelo IBGE e do insumo cujo preco foi

referenciado no SINAPI.

2.3 SEINFRA

Na esfera da Secretaria de Infraestrutura e Mobilidade (SEINFRA), anualmente
sao alocados fundos aos municipios com o proposito de executar ou restaurar projetos
de infraestrutura. Para esse fim, um mecanismo recorrente nesses vinculos € o pacto
de desembolso, uma modalidade de acordo monetério entre a administracéo publica
e as organizac¢0fes publicas ou privadas, visando concretizar uma meta predefinida por

meio da colaboracdo mutua (Neri, 2021).

A SEINFRA nem sempre atua como o 6rgdo outorgante; ao contrario, em
muitos acordos de desembolso, desempenha a funcao de interveniente, devido a sua

experiéncia em empreendimentos publicos.

Antes do surgimento da pandemia de Covid-19, a maioria dos acordos era
quitada em duas prestacoes, além de uma pequena parte paga de uma s6 vez. A
realidade foi alterada em 2020, quando a Subsecretaria de Obras Publicas da
SEINFRA determinou que todos os convénios seriam liquidados em uma Unica
parcela. Essas modalidades de pagamento suscitam debates a favor e contra a
abordagem parcelada ou integral entre os membros da equipe da SEINFRA (Neri,
2021).

2.4 ORSE

O software ORSE (Orcamento de Obras de Sergipe) representa uma
ferramenta desenvolvida com o intuito de simplificar a criagdo de orgamentos para

projetos de construcdo. Seu proposito central consiste em disponibilizar uma
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plataforma tecnoldgica avancada que permita a elaboracdo de estimativas de custos
de maneira agil e eficaz. O ORSE ¢é reconhecido como um avanco em relacdo ao
antigo sistema InfowOrsa, incorporando as licbes aprendidas ao longo do tempo e

oferecendo informacdes atualizadas.

Junto a extensa variedade de dados sobre insumos e valores, o ORSE
disponibiliza igualmente uma biblioteca de documentos em PDF. Esses materiais
englobam diversas especificacdes e normas fundamentais para os profissionais de
orcamentacao, oferecendo diretrizes cruciais para a adequada utilizacdo do sistema

e contribuindo para a elaboracéo precisa dos orgamentos de obras.
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3 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

3.1 PROCEDIMENTOS TECNICOS

3.1.1 Da coleta de dados

O presente trabalho se caracteriza como estudo de caso, com isso, sua
principal fonte de pesquisa se deu em dois momentos especificos. Primeiramente,
realizou-se uma pesquisa bibliografica na plataforma Google Académico, para
encontrar bases tedricas que pudessem dar a argumentacdo do problema
apresentado.

Paraisso, utilizou-se de palavras-chave como: SINAPI, ORSE, SEINFRA, custo
de obra, custo SINAPI. Além disso, como forma de garantir a atualidade das
informacdes e abrangéncia de todos 0s pontos necessarios, 0s artigos selecionados
possuiam uma limitacédo de tempo de 10 anos.

3.1.2 Da anéalise dos dados

Para analise dos dados levantados, utilizou-se de planilhas de calculo, para
detalhar os custos apontados previamente por parte da empresa em questdo, e,
posteriormente, para analise nos valores de bancos de dados. Dessa forma, tornou-
se possivel realizar a comparacdo completa da obra em questéao.

Cada etapa da obra foi analisada no que diz respeito ao seu custo,
principalmente considerando material, m&o de obra, e todas as variaveis que
compdem o preco e determinado orcamento. Os custos encontrados via SINAPI,
ORSE e SEINFRA estao descriminados nas Tabela 1 a 12.



Tabela 1 - Custos banco de dados para servicos de projeto
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DESCRICAO DOS

CUSTO

PRECO

ITEM | FONTE SERVICOS UN. |QUANT. R$) RS VALOR (R$)
1 PROJETOS
11 |SEINFRa| Troletoexecutvode | 0 500 |1.502,25(3.00450|  3.004,50
arquitetura
12 |SEINFRa| Proetoexecutvode |y 1600|1180 82|7.006.92|  7.096,92
estrutura de concreto
13 | SEINFRA| Troletoexecutvode |0 00 |1399,08]1.309.98|  1.399.98
instalagOes elétricas
Projeto executivo de
1.4 | SEINFRA instalacdes hidro prAl| 1,00 |1.399,98|1.399,98 1.399,98
sanitarias
Subtotal R$ 12.901,38
Fonte: o autor, 2023.
Tabela 2 - Custo banco de dados para servi¢os preliminares
SERVICOS CUSTO | PRECO
2 PRELIMINARES UN. | QUANT. (R$) (R$) VALOR (RS)
2.1 SINAPI Placa de obra m?2 1,00 225,00 | 225,00 225,00
2.2 | SEINFRA | Barracdo de obra, em m2 25,00 194,39 |4.859,75 4.859,75
chapa de compensado
resinado
23 |SEINFRA| H98680 plLOZV'SO”a 9\ un | 100 | e6688 | 66688 666,88
24 | SEINFRA| O8G0 provisoriade |y o0 | 34011 | 340,11 340,11

agua
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25 | SEINFRA | bOcAGd0 convencional | g0 46 | g5 76 |581318| 5.813,18
de obra

2.6 | SEINFRA | Limpeza do terreno m2 430,46 2,77 11.192,37 1.192,37

Subtotal R$ 13.097,30

Fonte: o autor, 2023

Tabela 3 - Custo banco de dados de movimento de terra para fundacdes

MOVIMENTO DE
TO | PRE
3 TERRA PARA UN. QUANT ((Fig)s © (R$) O VALOR (R$)
FUNDACOES '
Escavacdo manual de |
31 SEINFRA vala m 68,99 61,26 4.226,33 4.226,33
3
3.2 SINAPI aterro manual de valas | m 52,08 10029 |5.313.36 5.313,36
Subtotal R$ 5.313,36

Fonte: o autor, 2023

Tabela 4 - Custo banco de dados de fundacgéo e aspectos gerais de estrutura

FUNDACOES

UN.

QUANT.

CUSTO
(R$)

PRECO
(R$)

VALOR (R$)

CONCRETO ARMADO -
SAPATAS E VIGAS
BALDRAMES

4.1

SEINFRA

Forma e desforma de
tdbua e sarrafo

271,07

61,82

16.757,55

16.757,55

4.2

SEINFRA

CORTE, DOBRA E
MONTAGEM DE ACO
CA-50 DIAMETRO

Kg

1.640,34

13,15

21.570,47

21.570,47




4.3

SEINFRA

CORTE, DOBRA E
MONTAGEM DE ACO
CA-50 DIAMETRO

Kg

6,56

12,71

83,38

31

83,38

4.4

SEINFRA

CORTE, DOBRA E
MONTAGEM DE ACO
CA-60 DIAMETRO
(4,2MM A 5,0MM)

kg

289,50

14,16

4.099,32

4.099,32

4.5

SEINFRA

Fornecimento de concreto
estrutural - fck 25 mpa

29,54

609,34

17.999,90

17.999,90

Subtotal

R$ 60.510,62

Fonte: o autor, 2023

Tabela 5 - Custo banco de dados de Superestrutura

SUPERESTRUTURA

UN.

QUANT.

CUSTO
(R$)

PRECO
(R$)

VALOR (R$)

5.1

CONCRETO ARMADO -
PILARES

511

SEINFRA

Forma e desforma de
tdbua e sarrafo

163,16

46,94

7.658,73

7.658,73

51.2

SEINFRA

CORTE, DOBRA E
MONTAGEM DE ACO
CA-50 DIAMETRO
(6,3MM A 12,5MM)

Kg

683,20

13,15

8.984,08

8.984,08

51.3

SEINFRA

CORTE, DOBRA E
MONTAGEM DE ACO
CA-60 DIAMETRO
(4,2MM A 5,0MM)

Kg

292,20

14,16

4.137,55

4.137,55

514

SEINFRA

Fornecimento de
concreto estrutural - fck
25 mpa

m3

8,50

609,34

5.179,39

5.179,39

5.2

CONCRETO ARMADO -
VIGAS




521

SEINFRA

Forma e desforma de
tabua e sarrafo

m2

201,20

46,94

9.444,33

32

9.444,33

5.2.2

SEINFRA

CORTE, DOBRA E
MONTAGEM DE ACO
CA-50 DIAMETRO
(6,3MM A 12,5MM)

kg

644,00

13,15

8.468,60

8.468,60

5.2.3

SEINFRA

CORTE, DOBRA E
MONTAGEM DE ACO
CA-60 DIAMETRO
(4,2MM A 5,0MM)

Kg

219,40

14,16

3.106,70

3.106,70

5.2.4

SEINFRA

Fornecimento de
concreto estrutural - fck
25 mpa

m3

11,75

609,34

7.159,75

7.159,75

5.3

CONCRETO ARMADO -
LAJES

53.1

ORSE

Laje pré-fabricada
trelicada para piso ou
cobertura, intereixo
38cm, h=12cm

m2

256,07

160,22

41.027,54

41.027,54

54

CONCRETO ARMADO -
VERGAS E
CONTRAVERGAS

541

SINAPI

VERGA MOLDADA IN
LOCO EM CONCRETO
PARA PORTAS

12,90

64,50

832,05

832,05

54.2

SINAPI

VERGA MOLDADA IN
LOCO EM CONCRETO
PARA PORTAS

13,90

84,05

1.168,30

1.168,30

543

SINAPI

VERGA MOLDADA IN
LOCO EM CONCRETO
PARA JANELAS

4,40

71,53

314,73

314,73

544

SINAPI

VERGA MOLDADA IN
LOCO EM CONCRETO
PARA JANELAS

5,60

83,62

468,27

468,27

545

SINAPI

CONTRAVERGA
MOLDADA IN LOCO EM

4,40

69,84

307,30

307,30




CONCRETO PARA
VAOS
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5.4.6

SINAPI

CONTRAVERGA
MOLDADA IN LOCO EM
CONCRETO PARA
VAOS

5,60

78,07

437,19

437,19

Subtotal

R$ 98.694,50

Fonte: o autor, 2023

Tabela 6 - Custo de banco de dados de vedacao

SISTEMA DE VEDAGAO
VERTICAL

UN.

QUANT.

CUSTO
(R$)

PRECO
(R$)

VALOR (R$)

6.1

ALVENARIA DE
VEDACAO

6.1.1

SINAPI

ALVENARIA DE
VEDACAO DE BLOCOS
CERAMICOS FURADOS
NA VERTICAL DE
9X19X39 CM

635,00

50,78

32.245,30

32.245,30

6.2

ALVENARIA PARA
BANCADAS (¥: PAREDE
E SOCULOS)

6.2.1

SINAPI

ALVENARIA DE
VEDACAO DE BLOCOS
CERAMICOS FURADOS
NA VERTICAL DE
9X19X39 CM

m2

2,48

50,78

125,93

125,93

6.3

ALVENARIA PARA
PLATIBANDA

6.3.1

SINAPI

ALVENARIA DE
VEDACAO DE BLOCOS
CERAMICOS FURADOS

NA VERTICAL DE
9X19X39 CM

92,10

50,78

4.676,84

4.676,84

Subtotal

R$ 37.048,07

Fonte: o autor, 2023




Tabela 7 - Custo de banco de dados de esquadria
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ESQUADRIAS

UN.

QUANT.

CUSTO
(R$)

PRECO
(R$)

VALOR (R$)

7.1

PORTAS DE MADEIRA

7.1.1

SINAPI

KIT DE PORTA DE
MADEIRA PARA
PINTURA, SEMI-OCA
(LEVE OU MEDIA),
PADRAO MEDIO,
80X210CM

un

6,00

619,29

3.715,74

3.715,74

7.1.2

SINAPI

KIT DE PORTA DE
MADEIRA PARA
PINTURA, SEMI-OCA
(LEVE OU MEDIA),
PADRAO MEDIO,
60X210CM

un

1,00

593,85

593,85

593,85

7.1.3

SINAPI

KIT DE PORTA DE
MADEIRA PARA
PINTURA, SEMI-OCA
(LEVE OU MEDIA),
PADRAO MEDIO,
70X210CM

un

4,00

600,73

2.402,92

2.402,92

7.1.4

ORSE

Porta em madeira de
lei, de correr, lisa, semi-
6ca 0,80x2,20m,
inclusive batentes e
ferragens.

un

2,00

1.217,43

2.434,86

2.434,86

7.1.5

ORSE

Porta em madeira de
lei, de correr, lisa, semi-
6ca 0,70x2,10m,
inclusive batentes e
ferragens.

un

1,00

1.157,43

1.157,43

1.157,43

7.1.6

MERCADO

Porta em madeira de

abrir 1.30 x 2.70 m,

inclusive batentes e
ferragens

un

1,00

5.000,00

5.000,00

5.000,00

7.1.7

MERCADO

Porta em madeira de
correr 1.20 x 2.70 m,

un

1,00

4.500,00

4.500,00

4.500,00




inclusive batentes e
ferragens
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7.1.8

ORSE

Porta em vidro
temperado 10mm, na
cor verde, inclusive
ferragens e instalagéo,
exclusive puxador

m2

34,04

952,95

32.438,42

32.438,42

7.2

JANELAS DE
ALUMINIO

7.2.1

SEINFRA

Fornecimento e
assentamento de janela
basculante em metalon

m2

3,96

470,93

1.864,88

1.864,88

7.2.2

SINAPI

JANELA DE ALUMINIO
TIPO MAXIM-AR, COM
VIDROS, BATENTE E
FERRAGENS.
EXCLUSIVE ALIZAR,
ACABAMENTO E
CONTRAMARCO.
FORNECIMENTO E
INSTALACAO.
AF_12/2019

m2

23,96

675,51

16.185,22

16.185,22

7.2.3

SEINFRA

Fornecimento e
assentamento de janela
de correr em metalon

m2

10,72

529,05

5.671,42

5.671,42

Subtotal

R$ 75.964,74

Fonte: o autor, 2023

Tabela 8 - Custo banco de dados de cobertura, impermeabilizacéo e revestimentos

SISTEMAS DE CUSTO | PRECO
8 COBERTURA UN. | QUANT. (RS) (RS) VALOR (R$)
Trama de madeira
8.1 | SINAPI composta por ripas, m2 | 294,50 54,94 16.179,83 16.179,83
caibros e tercas
Telhamento com telha
8.2 | SINAPI | ondulada de fibrocimento | m2 | 294,50 58,71 17.290,10 17.290,10
e=6mm
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8.3 | SINAPI | Rufo em aco galvanizado | M 94,60 52,47 4.963,66 4.963,66
g4 | sinap) | Rufoemchapadeaco |\ g\ o5 | 5753 | 488717 | 4.887.17
galvanizado
8.5 | SINAPI calha em chapa de aco M 63,40 70,95 4.498,23 4.498,23
galvanizado namero 24
Subtotal R$ 47.818,99
~ CUSTO | PRECO
9 IMPERMEABILIZACAO | UN. UANT. VALOR (R
0.1 |SEINFRa| 'MPermeablizacdode |, | 571 07 | 2033 | 551085 | 551085
vigas baldrames
Impermeabilizagéo de
9.2 | SEINFRA calhas com manta m?2 21,00 60,54 1.271,34 1.271,34
asfaltica
Subtotal R$ 6.782,19
REVESTIMENTOS CUSTO | PRECO
1 N. ANT. VALOR (R
¢ INTERNO E EXTERNO - QU (R$) (R$) OR (R%)
CHAPISCO APLICADO
EM ALVENARIAS E
2
10.1| SINAPI ESTRUTURAS DE m2 | 1.459,16 | 4,15 6.055,51 6.055,51
CONCRETO INTERNAS
CHAPISCO APLICADO
NO TETO, COM ROLO
! 2
10.2 | SINAPI PARA TEXTURA m 261,49 8,30 2.170,37 2.170,37
ACRILICA
10.3 | SEINFRA| €POCO COMArgamassa, |, |4 1o 16| 3008 | 45.204,78 | 45.204.78
traco 1:2:8
revestimento ceramico
para paredes internas
10.4| SINAPI |com placas tipo esmaltada| m2 | 173,00 74,29 | 12.852,17 12.852,17
extra de dimensdes 33x45
cm
Subtotal R$ 6.282,83

Fonte: o autor, 2023
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Tabela 9 - Custo banco de dados para sistemas de pisos, pintura e instalacéo

elétrica
CUSTO | PRECO
11 SISTEMAS DE PISOS | UN. | QUANT. VALOR (R
Q R$) | (R) (R9)
111 PAVIMENTACAO
' INTERNA
Contrapiso
11.1.1 | SEINFRA desempenado com m2z | 261,49 | 37,51 | 9.808,49 9.808,49
argamassa, traco 1:3
REVESTIMENTO
CERAMICO PARA PISO
11.1.2| SINAPI COM PLACAS TIPO m2 | 261,49 | 156,54 [40.933,64| 40.933,64
PORCELANATO DE
DIMENSOES 60X60 CM
Piso tatil de alerta -
11.1.3| SEINFRA placas de borracha m2 3,06 223,84 | 684,95 684,95
30x30cm
11.1.4|SEINFRA| PiSotatil-placasde |, | 500 | 55384 | 705,10 705,10
borracha 30x30cm
Soleira em granito cinza
11.1.5|SEINFRA | andorinha, L=15cm,e | M 24,90 78,91 | 1.964,86 1.964,86
E=2cm
112 PAVIMENTACAO
' EXTERNA
Piso cimentado liso traco
11.2.1| ORSE m?2 3,33 22,92 76,32 76,32
1:5,e=15cm
PISO EM GRANITO
11.2.2| SINAPI APLICADO EM m2 | 16,84 | 400,14 | 6.738,36 6.738,36
CALCADAS
Subtotal R$ 60.911,72
PINTURAS E CUSTO | PRECO
12 ACABAMENTOS UN. | QUANT. (R9) (R9) VALOR (R$)
Emassamento em
12.1 | SEINFRA parede com massa m2 | 550,00 | 19,00 |10.450,00| 10.450,00

acrilica
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122 |sEINFRa | Pintura(aexiactlica) | o1 g09 16 | 1213 |12.028.11| 11.028.11
em parede
Aplicacdo manual de
12.3 | SINAPI pintura com tinta latex | m2 | 1.286,16 | 13,78 |17.723,28| 17.723,28
acrilica em paredes
12.4 | SEINFRA| FinwuraemlatexPVA |, | 56149 | 1361 | 355888 | 3.558,88
sobre teto
Pintura em esmalte
12.5 | SEINFRA | sintético em esquadrias | m2 | 57,92 21,95 | 1.271,34 1.271,34
de madeira
FORRO EM PLACAS
DE GESSO, PARA
12.6 | SINAPI AMBIENTES m2 | 261,49 41,86 (10.945,97| 10.945,97
RESIDENCIAIS.
AF_05/2017_P
Subtotal R$ 54.977,59
INSTALACAO CUSTO | PRECO
13 g UN. | QUANT. (R9) (RS VALOR (R$)
EXECUCAO
13.1 i Execucdo deinstalagdo |, | 19450 | 100,00 |29.450,00| 29.450,00
elétrica residencial
Subtotal R$ 29.450,00

Fonte: o autor, 2023

Tabela 10 — custos banco de dados para hidraulica, sanitaria e loucas e acessorios

INSTALACAO CUSTO | PRECO
14 AL CA UN. | QUANT. | = oo e | VALOR R9)
141 ] Execugdo de instalacdo |, | o5 ee | 20000 |18.510.00| 18.510.00
hidraulica residencial
Subtotal R$ 18.510,00
INSTALACAO CUSTO | PRECO
15 SANITARIA UN. | QUANT. | ~ oo Re) | VALOR R9)
15.1 ; Execugdo deinstalagdo | . | o) 55 | 15000 |11.106,00| 11.106.00

sanitaria residencial
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Subtotal R$ 11.106,00
LOUCAS, ACESSORIOS CUSTO | PRECO
16 VNG UN. | QUANT. (R$) (RS VALOR (R$)
16.1| SINAp| | Vasosanftariocomeaxa |, | 460 | 45759 | 1.830,36 | 1.830,36
acoplada louga branca
Cuba de embutir
16.2| ORSE | quadrada (deca linharef | Um 5,00 |[1.479,86| 7.399,30 7.399,30
701 - GE17 - 41cm)
CUBA EM ACO
INOXIDAVEL DE
16.3 | SEINFRA EMBUTIR, AISI 304, Um 2,00 362,61 725,22 725,22
APLICAQAO PARA PIA
TANQUE DE LOUCA
16.4| SINAPI BRANCA SUSPENSO, | Um 1,00 764,59 764,59 764,59
18L
16.5| ORSE Chuveiro elétrico Um 4,00 271,32 | 1.085,28 1.085,28
16.6 | SEINFRA | PaPeleiraMetalica, Deca |\ |y 60 | 5360 | 214,40 214,40
ou equivalente
TORNEIRA CROMADA
16.7 | SINAPI DE MESA PARA Um 5,00 313,25 | 1.566,25 1.566,25
LAVATORIO
SABONETEIRA DE
16.8 | SINAPI PAREDE Um 5,00 34,05 170,25 170,25
TORNEIRA METALICA
16.9 | SEINFRA PARA PIA Um 2,00 148,26 296,52 296,52
Subtotal R$ 14.052,17
Fonte: o autor, 2023
Tabela 11 - Custo banco de dados para climatizag&o e servigos gerais
INSTALAQC)ES DE CUSTO | PRECO
17 CLIMATIZACAO UN. | QUANT. (RS) (RS VALOR (R$)
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17.1| SINAPI Ar condicionado split Um 7,00 [3.446,11(24.122,77| 24.122,77
Subtotal R$ 24.122,77
SERVICOS CUSTO | PRECO
18 COMPLEMENTARES UN. | QUANT. (R$) (R$) VALOR (RS)
GERAIS
18.1| orsg |Bancadaemgraniocinzal ., | gg, | a508 | 437952 | 4.379,52
e=2cm
Peitoril em granito cinza
18.2 | SEINFRA | andorinha, largura 17cm, | M 19,20 222,63 | 4.274,50 4.274,50
espessura 2cm
18.3 | SEINFRA Grama m2 | 106,48 | 34,45 | 3.668,24 3.668,24
Subtotal R$ 12.322,26

Fonte: o autor, 2023

Nas figuras 2 e 3 abaixo demonstram a obra utilizada na metodologia pratica

de estudo em duas etapas, sendo o levantamento de alvenaria e na da fase final

(acabamento), podendo ser visualizada os materiais e o padréo da obra.

Figura 2: Processo de obra

B i

Fonte: Autor proprio (2023).

T
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Figura 3: Fase final da obra
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Fonte: Autor proprio (2023).

Junto a planilha de custos coletada para servir de base de comparacdo dos
custos, também se fez necesséaria a analise dos projetos criados para a obra em
guestdo. Por meio dos projetos, pode-se entender a magnitude da obra e qual o seu
patamar de grandeza.

Dessa forma, algumas das variaveis analisadas posteriormente na diferenca de
custos também passa por determinadas mudancas no planejamento ou, ainda,
apenas pelo porte necessario para conclusdo da obra. Durante a execucao da obra,
tornou-se possivel, ainda, descrever a planilha de custos com os valores reais

desembolsados. Os valores estédo descritos nas figuras.



Figura 4 - Custo real de servigcos e movimentos de fundacao
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ITEM FONTE DESCRICAO DOS SERVICOS UN. | QUANT. c:;ss'}ro P?F':'go VALOR (RS)
1 PROJETOS
1.1 Projeto executivo de arquitetura pr Al 2,00 | 2.000,00 4.000,00 4.000,00
12 Projeto executivo de estrutura de concreto pr A1l 6,00 750,00 4 500,00 4.500,00
1.3 Projeto executivo de instalaces elétricas pr Al 1,00 [ 2.000,00 2.000,00 2.000,00
14 Projeto executivo de instalagfes hidro sanitarias pr A1l 1,00 | 2.000,00 2.000,00 2.000,00
Subtotal R$ 12.500,00
2 SERVICOS PRELIMINARES
21 Placa de obra (para construcao civil) em chapa galvanizada *n. 227, me 100 180.00 180.00 180.00
adesivada. de *2.4 x 1.2* m (sem postes para fixacao) ' ’ ’ '
29 Barraca? de rabraf em chapa dfe cnmpenmsadn resinado, inclusive mz 25 00 240,00 6.000.00 6.00000
instalacdes sanitarias e mobilidrio - padrdo der-mg ! ! ’ !
23 _Entra;ia de energia elétrica aérea mongfasma 50A com poste de concreto; un 100| 185700 1657.00 165700
inclusive cabeamento. caixa de protecdo para medidor e aterramento i ! ’ i
24 Ligacdo provistria de_agua e esgoto para container ( vestiario de obra), un 100 £00.00 £00.00 £00.00
exclusive chuveiro elétrico i ! ’ i
Locacao convencional de obra, utilizando gabarito de tébuas corridas
25 pontaletadas a cada 2.00m - 2 utilizactes. af 10/2018 m 88,40 27,00 2.386,80 2.386,80
26 Limpeza do terreno, inclusive capina, rastelamento com afastamento até mz 430 46 800 344368 344368
20m e queima controlada ’ ’ ’ '
Subtotal R$ 14.267,48
3 MOVIMENTO DE TERRA PARA FUNDAGOES
31 aterro manual de valas com solo argilo-arenoso e compactagio me 70,00 100,29 7.020,30 7.020,30
mecanizada. af 05/2016
32 Escavagdo manual de vala com profundidade menor ou igual a 1,5m m?* 55,00 25,00 1.375,00 1.375,00
Subtotal R$ 8.39530
Fonte: o autor, 2023.
Figura 5 - Custo real de fundacao e superestrutura
4 FUNDAGOES
CONCRETO ARMADO - SAPATAS E VIGAS BALDRAMES
41 Forma e desforma de tabua e sarrafo, reaproveitamento (3x) (fundacéo) m? 280,00 61,82 17.309.60 17.309.60
47 %OSR&I;}DOBRA E MONTAGEM DE ACO CA-50 DIAMETRO (6.3MM A kg 170000 1495 | 2541500 25 415,00
43 ESE@E}DOBRA E MONTAGEM DE ACO CA-50 DIAMETRO (16,0MM A kg 1500 1980 297 00 297 00
44 gg;{; DOBRA E MONTAGEM DE ACO CA-60 DIAMETRO (4.2MM A kg 289 50 13.26 383877 383877
45 FDrneqmento de concreto estrutural, usinado bombeado, com fck 256 mpa, m 750 395 80 2 968 50 2 968 50
inclusive lancamento, adensamento & acabamento (fundacéo)
Subtotal R$ 49.828,87
5 SUPERESTRUTURA
5.1 CONCRETO ARMADO - PILARES
511 Forma e desforma de tabua e sarmrafo, reaproveitamento (53x). exclusive me 170,00 16,94 7.979.80 7979 80
escoramento
519 %OSR&E)DOBRA E MONTAGEM DE ACO CA-50 DIAMETRO (6.3MM A kg 705.00 14 95 10 539,75 10.539.75
513 g({:])aLlE} DOBRA E MONTAGEM DE ACO CA-60 DIAMETRO (4.2MM A kg 283 00 13.96 375258 3752 58
514 Furne_cwmentu de concreto estrutural, usinado bombeado, ch fck 25 mpa, me 500 395 80 1,979 00 197900
inclusive lancamento, adensamento & acabamento (fundacédo)
52 CONCRETO ARMADO - VIGAS
591 Forma e desforma de tabua e sarrafo, reaproveitamento (5x), exclusive me 206,00 46,94 9622 70 9622 70
escoramento
522 ?S?&I;}DOBRA E MONTAGEM DE ACO CA-50 DIAMETRO (6.3MM A kg 702 00 14 95 10494 90 10.494 90
523 gg;‘lﬁ DOBRA E MONTAGEM DE ACO CA-60 DIAMETRO (4.2MM A kg 972 30 13.26 3.610 70 3610 70
594 Fornecimento de concreto estrutural, usinado bombeado, com fck 256 mpa, me 900 395 80 356220 3562 20
inclusive lancamento, adensamento & acabamento (fundacéo)
5.3 CONCRETO ARMADO - LAJES
531 Forma e desforma de tabua e sarmrafo, reaproveitamento (5x). exclusive m 256,07 16.94 12.019.93 12.019 93
escoramento
532 Laje pré-fabricada trelicada m? 256.07 45,00 11.523.15 11.523,15
533 FDrneqmento de concreto estrutural, usinado bombeado, com fck 256 mpa, m 20,00 395 80 7.916.00 7916.00
inclusive lancamento, adensamento e acabamento (fundacdo)
5.34 Escoramento de formas em madeira até h= 3,3m com reaproveitamento m® 195,00 15,75 3.071,25 3.071,25
5.4 CONCRETO ARMADO - VERGAS E CONTRAVERGAS
541 Verga e contraverga pré-moldada fck= 20MPa, secdo 10x10cm m 46.80 46.03 2.154 20 2.154.20
Subtotal R$ 88.226,16

Fonte: o autor, 2023.
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Figura 6 - Custo real de vedacéo vertical e esquadrias

6 SISTEMA DE VEDACAO VERTICAL

6.1 ALVENARIA DE VEDACAO

Alvenaria de vedagdo com blocos cerdmicos 9x19x33cm em % vez;

11 assentamento com argamassa trago 1:2:8 (cimento, cal e areia) m 600,00 62,07 | 37.242,00 37.242,00
6.2 ALVENARIA PARA BANCADAS (%: PAREDE E SOCULOS)
Alvenaria de vedacio com blocos cerdmicos Bx19x39cm em % vez, -
621 assentamento com argamassa trage 1:2:8 (cimento, cal e argia) m 2,50 62,07 195,18 155,18
6.3 ALVENARIA PARA PLATIBANDA
Alvenaria de vedacio com blocos cerdmicos 9x19x39cm em ¥ vez, =
6.3.1 assentamento com argamassa traco 1:2:8 (cimento, cal e areia) m 92,00 62,07 571044 571044
Subtotal R$ 43.107,62
7 ESQUADRIAS
71 PORTAS DE MADEIRA
KIT DE PORTA DE MADEIRA PARA FINTURA, SEMI-OCA [LEVE OU MEDIA), PADRAD MEDIO,
711 B0X210CM, ESPESSURA DE 3,5CM, ITENS INCLUSOS: DOBRADICAS, MONT AGEM E un 6,00 | 122730 7.363,80 7.363,80

INSTALA;S«D DO BATENTE, SEM FECHADURA - FORNECIMENTO E| NSTALAQED. AF_12/2019

KIT DE PORTA DE MADEIRA PARA PINTURA, SEMI-DCA (LEVE OU MEDIA), PADRAD MEDID,
7.1.2 £0¥210CM, ESPESSURA DE 2,5CM, ITENS INCLUSDS: DOBRADICAS, MONTAGEM E un 1,00 612,00 612,00 612,00
INSTALACED DO BATENTE, SEM FECHADURA - FORNECIMENTO EINSTALAGED. AF_12/2019

KIT DE PORTA DE MADEIRA PARA FINTURA, SEMI-OCA [LEVE OU MEDIA), FADRAD MEDID,
713 70X210CM, ESPESSURA DE 3,5CM, ITENS INCLUSOS: DOBRADICAS, MONTAGEM E un 4,00 732,00 2.828,00 292800
INSTALACAD D0 BATENTE, SEM FECHADURA - FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_12/2019

714 Porta em madeira de |ei, de correr, lisa, semi-oca 0,80x2,20m, inclusive batentes e un 200 1.250,00 2.500,00 2500,00

ferragens.

Forta em madeira de lei, de correr, lisa, semi-Gca 0,70x2,10m, inclusive batentes e

7.1.8 ferrazens un 1,00 | 1.22000 1.220,00 1.220,00
716 Porta em madeira de abrir 1.30x 2.70 m, inclusive batentes e ferragens un 1,00 | 1.800,00 1.800,00 1.800,00
717 Porta em madeira de correr 1.20 x 2.70 m, inclusive batentes e ferragens un 1,00 | 1.750,00 1.750,00 1.750,00
718 Porta ijvidrntemperadul{}mm,na corverde, inclusive ferragens e instalacdo, me 34,04 1.100,00 37.444.00 37.444.00
exclusive puxador
7.2 JANELAS DE ALUMINIO
724 Fornecimento e assentamento de janela basculante em metalon me 408 47093 1.921.39 1.821.39
722 Fornecimento e assentamento de janela de correr em metalon m* 17,28 529,05 9.141,98 9.141,98
7.3 JANELA DE MADEIRA
734 Fornecimento e assentamento de Janela basculante em metalon . 3,08 470,92 1.864,88 1.864.88
JAMELA DE ALUMINIO TIFO MAXIM-AR, COM VIDROS, BATENTE E FERRAGENS. EXCLUSIVE
732 ALIZAR, ACABAMENTO E CONTRAMARCO. FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_12/2013 m* 23,96 750,00 | 17.970,00 17.970,00
7.3.3 Fornecimento e assentamento de janela de correr em metalon m* 10,72 550,00 5.896,00 5.896,00
Subtotal R$ 92.412,06
Fonte: o autor, 2023.
Figura 7 - Custo real de cobertura e impermeabilizacéo
8 SISTEMAS DE COBERTURA
Trama de madeira composta por ripas, caibros e tercas, para telhados -
8.1 de até 2 Aguas com telha de encaixe de cerdmica ou de concreto m 294,50 29,90 8.805,55 880555
Telhamento com telha ondulada de fibrocimento e = 6 mm, com
8.2 recobrimento lateral de 1/4 de onda para telhado com inclinacie maior m® 294 50 61,60 | 1814120 18.141.20
que 107, ¢ om até 2 dguas, incluso icamenta. af_07/2019
8.3 Chapim (rufo capa) em aco galvanizado, corte 23. af_11/2020 m 95,60 46,62 4503 49 450349
84 Rufo em chapa de aco galvanizado m 82495 5828 4.834 33 4834 33
a5 calha em chapa de aco galvanizado nimero 24, desenvolvimento de 33 m 68 40 7013 480031 480031
: cm, incluso transporte vertical. af_07/2019 ! ! ) ! : !
Subtotal R$ 41.084,88
9 IMPERMEABILIZACAD
IIIIpBIIIIecIUIII{_A:II:CIU COTTT TS OETOTTIImaS g ETIT ILIIIUCII;.UE wigd
9.1 el e m* 271,07 32,73 8.872,12 8.87212
92 Impermeabilizagio de calhas com manta asfaltica m= 21,00 3TN 779,31 7793
Subtotal R$ 9.651,43

Fonte: o autor, 2023.
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Figura 8 - Custo real de revestimentos, sistemas de pisos, pinturas e acabamentos

10 REVE STIMENTOS INTERNO E EXTERNO
CHAFISCO APLICADO EM ALVENARIAS E ESTRUTURAS DE CONCRETO INTERNAS, COM
10.1 COLHER DE PEDREIRC. ARGAMASSA TRACO 1:3 COM PREPARC EM BETONEIRA 400 L. m? | 145816 19,48 | 2842444 28.424 44
AF_06/2014
CHAFISCO APLICADO NO TETC, COM ROLO FARATEXTURA ACRILICA. ARGAMASSA N
10.2 INDUSTRIALIZADA COM PREPARD EM MISTURAD:OR 300 KG. AF_06/2014 m 261,49 4280 | 111177 11.191,77
reboco com argamassa, traco 1:2:8 (cimento, cal e areia) , esp. 20mm, -
10.3 aplicagio manual, preparo mecanico m 1.459,16 29,16 | 42.549.11 42,549 11
revestimento cerdmico para paredes internas com placas tipo
10.4 esmaltada extra de dimensdes 33x45 cm aplicadas em ambientes de m? 190,00 51,98 9.876,20 9.876,20
drea maior que 5 m* a meia altura das paredes. af_06/2014
Subtotal R$ 92.041,51
11 SISTEMAS DE PISOS
111 PAVIMENTACAQ INTERNA
111 Contrapiso desempenado com argamassa, fraco 1:3 ( cimento e areia), me 261 49 4741 | 1230724 12.307 24
esp. 30mm
REVESTIMENTO CERAMICO PARA FISO COM PLACAS TIFO PORCELAMATO DE DIMENSOES .
iz £0XE0 CM APLICADA EM AMBIENTES DE AREA ENTRE S M* E 10 M*. AF_06/2014 m 290,00 158,27 | 4589830 45.898,30
11.1.3 Piso tatil de alerta em placas de borracha 30x30cm m* 3,06 22384 684,95 684,95
1114 Piso tatil direcional em placas de borracha 30x30cm m* 315 22384 70510 70510
1115 Soleira em granito cinza andorinha, largura 15 cm, espessura 2 cm m 2490 78,91 1.964 86 1.964 86
11.2 PAVIMENTACAD EXTERNA
11.21 Piso cimentado lisofrago 1:5, e =15 cm m* 400 35,77 143,08 143,08
1122 PISO EM GRANITO APLICADO EM CALCADAS OU PISOS EXTERNOS. AF_05/2020. m* 16,84 94 51 1.591,55 1.581,55
Subtotal R$ 63.385,07
12 PINTURAS E ACABAMENTOS
Emassamento em parede com massa acrilica, duas (2) dem3os, -
121 inclusive lixamento para pintura m 550,00 19,00 | 10.450,00 10.450,00
F'reparagﬁo para emassamento ou pintura (Iatex acrilica) em parede, -
122 inclusive uma (1) dem3o de selador acrilico m 909161 1213| Mozt 1102811
Aplicacdo manual de pintura com tinta Iatex acrilica em paredes, duas -
123 demaos. af_06/2014 m 1.286,16 13,51 17.376,02 17.376,02
124 Pintura em |atex PVA sobre teto, 2 demdos m* 261,49 13,61 355888 355888
125 Pintura em esmalte sintético em esquadrias de madeira, 2 demaos m® 5792 21,95 1.271,34 1.271,34
126 FORRO EM PLACAS DE GESSO, PARA AMBIENTES RESIDENCIAIS. AF_05/2017_P m* 26148 90,00 | 2353410 2353410
Subtotal R$ 67.218,46
Fonte: o autor, 2023.
Figura 9 - Custo real de instalag&o elétrica, hidraulica e sanitaria e acessorios
13 INSTALACAD ELETRICA
EXECUCAO
131 Execucio de instalacio elétrica residencial m* 294,50 90,00 | 26.50500 26.505,00
Subtotal R$ 26.505,00
14 [INSTALACAO HIDRAULICA | [
141 |Execucio de instalago hidrdulica residencial | m= | 92,55 180,00 | 16.659,00 16.659,00
Subtotal R$ 16.659,00
15 [INSTALACAO SANITARIA | [
15.1 |Execuciio de instalagio sanitéria residencial | m= | 92,55 100,00 | 9.255,00 9.255,00
Subtotal R$ 9.255,00
16 LOUCAS, ACESSORIOS E METAIS
vaso sanitario sifonado com caixa acoplada louca branca - fornecimento
16.1 e instalagio. af. 01/2020 un 4,00 525,29 2.101,16 2.101,16
Cuba de embutir quadrada (deca linha ref 701 - GE17 - 41cm) p/
16.2 instalacio em bancadas, o sifio cromado (deca ref c1680) , valvula un 5,00 450,00 2.250,00 2.250,00
cromada (deca c1602) e engate cromado (deca) ou similares
CUBA EM ACO INOXIDAVEL DE EMBUTIR, AISI 304, APLICACAQ PARA
PIA (465X330X115MM), NUMERO 1, ASSENTAMENTO EM BANCADA,
INCLUSIVE VALVULA DE ESCOAMENTO DE METAL COM ACABAMENTO
163 CROMADO, SIFAQ DE METAL TIPO COPO COM ACABAMENTO un 200 400.00 800,00 800,00
CROMADO, FORNECIMENTO E INSTALACAQ
TANQUE DE LOUCA BRANCA SUSPENSO, 18L OU EQUIVALENTE, INCLUSO SIFAD TIPO
16.4 GARRAFA EM METAL CROMADO, VALVULA METALICA E TORMEIRA DE METAL CROMADO un 1,00 550,00 550,00 550,00
FADRAD MEDIC - FORMECIMENTD E IN.STALA;S\D. AF_01/2020
16.5 Chuveiro elétrico jet master (lorenzetti ou similar un 4,00 315,00 41.260,00 1.260,00
166 Papeleira Metélica, Deca ou equivalente un 4,00 59,90 279,60 279,60
16.7 TORMEIRA CROMADA DE MESA PARA LAVATORIC, TIPO MONCCOMANDO. AF_01/2020 un 5,00 650,00 3.250,00 3.250,00
16.8 SABONETEIRA DE PAREDE EM METAL CROMADC, INCLUSO FIXACAD. AF_D1/2020 un 5,00 59,90 349 50 349 50
TORNEIRAMETALICA PARAPIA, BICAMOVEL, ABERTURA 1/4 DE
VOLTA, ACABAMENTO CROMADO, COM AREJADOR, APLICACAO DE
189 MESA, INCLUSIVE ENGATE FLEXIVEL METALICO, FORNECIMENTOE | UM 200 550,001 1.100,00 1.100,00
INSTALACAO
Subtotal R$ 11.940,26

Fonte: o autor, 2023.



Figura 10 - Custo real de climatizacdo e servicos gerais
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17 INSTALACOES DE CLIMATIZACAO
ar condicionado splitinverter, hi-wall (parede), 18000 btu/h, ciclo frio -
171 fornecimento e instalacdo. af_11/2021_ m 7,00 3.800,00 | 26.500,00 26.600,00
Subtotal R$ 26.600,00
18 SERVICOS COMPLEMENTARES
GERAIS
181 Bancada em granito cinza andorinha, espessura 2cm m* 982 402 97 3.957 17 3.957 17
18.2 Peitoril em granito cinza andorinha, largura 17cm, espessura 2cm m 19,20 300,00 576000 R.T60,00
STdlTTd = TUTTTELIITTETIIU & PTaITira (ITTCIUE TvE LATTTdUd Us [ETTd VEUTLdl - o0
18.3 - m? 106,48 29,90 3.18375 3.183,75
Subtotal R$ 12.900,92

Fonte: o autor, 2023.
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4 APRESENTACAO E DISCUSSAO DOS RESULTADOS

4.1 APRESENTACAO E DISCUSSAO DOS RESULTADOS

Com base no orcamento realizado e apresentado no capitulo anterior, pode-se
chegar em um resumo de valores e de comparativo de custos para cada momento de

obra, descritos na tabela 12.

Tabela 12 - Comparativo de custos

DIFERENCA DE
SERVICO PRECO

ETAPA CUSTO REAL

ARIQUEMES - %
SINAPI/SEINFRA/ORSE | RO R$

R$

Projetos R$ 12.901,38 12.500,00 R$ 401,38 3,1%

Servigos R$

Preliminares R$ 13.097,30 14.267,48 R$ 1.170,18 8,9%

Movimento de terra R$

para fundacdes R$ 5.313,36 8.395,30 R$ 3.081,94 58,0%
R$

Fundacbes R$ 60.510,62 49.828,87 R$ 10.681,75 17, 7%
R$

Superestrutura R$ 98.694,50 88.226,16 R$ 10.468,34 10,6%

Sistema de R$

vedacdao vertical R$ 37.048,07 43.107,62 R$ 6.059,54| 16,4%
R$

Esquadrias R$ 75.964,74 92.412,06 R$ 16.447,32 21, 7%

Sistema de R$

cobertura R$ 47.818,99 41.084,88 R$ 6.734,11 14,1%
R$

Impermeabilizacdo | R$ 6.782,19 9.651,43 R$ 2.869,24 42,3%

Revestimentos R$

interno e externo R$ 66.282,83 92.041,51 R$ 25.758,69 38,9%
R$

Sistema de pisos R$ 60.911,72 63.385,07 R$ 2.473,35 4,1%

Pinturas e R$

Acabamentos R$ 54.977,59 67.218,46 R$ 12.240,87 22,3%
R$

Instalacdo Elétrica | R$ 29.450,00 26.505,00 R$ 2.945,00 10,0%

Instalacdo R$

Hidraulica R$ 18.510,00 16.659,00 R$ 1.851,00 10,0%
R$

Instalacdo Sanitaria| R$ 11.106,00 9.255,00 R$ 1.851,00| 16,7%

Loucas, acessorios R$

e metais R$ 14.052,17 11.940,26 R$ 2.111,91 15,0%
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InstalagGes de R$

climatizacao R$ 24.122,77 26.600,00 R$ 2.477,23 10,3%

Servicos R$

Complementares R$ 12.322,26 12.900,92 R$ 578,66 4. 7%
R$

TOTAL R$ 649.866,49 685.979,02 R$ 36.112,53 5,6%

Fonte: o autor, 2023.

Partindo inicialmente do custo total da obra, pode-se perceber que o custo total
da obra de acordo com os bancos de dados utilizados foi de R$ 649.866,49, enquanto
o custo real da obra foi de R$ 685.979,02, ou seja, mais de R$36 mil reais a mais do
gue o esperado pelas plataformas de banco de dados. Na pratica, o valor representa
um aumento de 5%, que pode ser significativo para obras de porte pequeno,
geralmente com capital também mais reduzido.

Analisando ponto a ponto, ndo ocorreram apenas aumentos entre os valores,
também existindo valores reais com custo menor do que o estimado pelo SINAPI,

como, por exemplo:

e O custo de projeto se mostrou 3% mais barato do que o esperado pelos
bancos de dados utilizados;

e O custo de fundacédo se mostrou quase 18% mais barato do que o estimado
pelos bancos de dados utilizados;

e O custo de superestrutura se mostrou 10,6% mais barato do que o estimado

para os bancos de dados.

Além dos exemplos citados, os indices que mais chamaram atencédo foram os de
fundacdo, ja descrito acima, o de instala¢do sanitaria com quase 17% a menos e o de
loucas e acessoérios com 15% a menos.

Por outro lado, o custo real obteve aumentos significativos em outros setores,
como por exemplo 0 movimento necessario na terra para realizagéo das fundacoes.
Comparando os custos estimados via bancos de dados e o custo real da obra, pode-
se obter uma diferengca de 58% para cima. Ou seja, o valor final mais que dobrou
diante do esperado.

Tal explicagdo pode ser interpretada como uma das variaveis que mais causam

distingdo de precos: a localidade do servico a ser prestado. Em razdo dessas
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variaveis, pode ocorrer a diferenciacdo de valores, mesmo assim, o dobro do valor
esperado é considerado fora da curva e com alta possibilidade de causar imbroglios
no projeto em questao.

Outros indices também se mostraram bastante preocupantes, como o de
impermeabilizacédo, considerado um dos projetos mais importantes para a saude de
uma construcdo. Comparando o custo real com o esperado pelos bancos de dados
utilizados, valor chegou a mais de 42% de aumento, sendo em reais pouco mais de
R$2.800,00.

Junto a isso, vale citar ainda o revestimento, com aumento de quase 39% e o
acabamento, com aumento de 22,3% no valor final. Diante do exposto, percebe-se
que, naturalmente, nenhum dos projetos se mostrou fiel nos dois orcamentos, sendo
gue o projeto foi 0 que menos sofreu variagao.

Por outro lado, cabe salientar que ocorreram mais aumentos do que diminui¢cdes
guando comparados os orcamentos dos bancos de dados com o orcamento real. Na

pratica, evidencia a necessidade de ponderar os valores previstos.

4.2 COMPARACAO COM OUTROS ESTUDOS

O estudo de Filho (2016) consistiu em identificar as discrepancias entre as
composicdes presentes nos bancos de dados SINAPI e TCPO, por meio da analise
de algumas unidades de servicos comuns na construcao civil. Além disso, buscou-se
determinar qual dos bancos adota coeficientes mais elevados, indicando uma postura
mais conservadora. Ao examinar as composi¢des e o orgamento, constatou-se que o
SINAPI é mais conservador, uma vez que o valor total do orgcamento com base no
TCPO apresentou uma reducgéo de 3,03%.

Em comparagéo com o estudo realizado no presente trabalho, pode-se perceber
gue houve uma diferenciagéo no resultado final, visto que o valor fora dos bancos de
dados utilizados na metodologia se mostrou mais barato, 0 que ndo ocorreu com o
orcamento atual. Nesse caso, deve-se considerar, entre outros fatores, a questao do
uso do TCPO.

Outro estudo, realizado por Giordani e Daré (2015), demonstra que os resultados
obtidos ao elaborar orgamentos com as referéncias de composicbes de precgos

unitarios SINAPI e TCPO revelam diferencas nos custos diretos calculados para as
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duas tipologias de pesquisa. Verificou-se que, para ambas as tipologias, os valores
dos custos diretos calculados com base nos bancos de dados sao inferiores em
relacdo aos valores calculados com a TCPO. Essas variagbes correspondem a
10,31% para a classe R4-2B e 13,64% para a classe R8-2B.

A analise da curva ABC para as duas classificacdes revelou que as etapas
classificadas na zona A sdo as mesmas para ambas. Além disso, os resultados
indicam que as etapas com as maiores variacdes entre 0s custos levantados com o
SINAPI e a TCPO néo estao apresentados na zona A da curva ABC.

De acordo com este estudo, constatou-se que 0s servicos da zona A da curva
ABC de custos diretos verificados sdo corriqueiros para as duas classificacdes. O
estudo possibilitou ajuntar os servigos da zona A da curva ABC avaliando o grupo de
insumos que apresentou o0 maior indice de varia¢cdo nos custos or¢cados. Os servicos
gue oferecem as maximas alteracdes nos custos levantados, quando comparados
entre o SINAPI e a TCPO, sdo o0s seguintes, juntamente com suas relativas
modificacdes: contrapiso (62,77%), vidros (62,68%), forma para concreto armado
(58,78%), chapisco (52,91%) e madeira de lei (52,02%).

Em comparacdo com o orcamento realizado, pode-se perceber que o estudo de
Giordani e Daré se deu de forma mais explicativa, com um detalhamento maior das
etapas e de todas as atividades que comp&em a construcao civil.

Um estudo com resultados consideraveis foi o de Roehrs (2015), onde ao
analisarmos as situacdes em questdo, podemos afirmar que o SINAPI obteve um
resultado melhor quando consideramos o0s quantitativos totais dos insumos, em
contraste com os valores unitarios. 1sso se baseia no fato de que sdo esses totais que
efetivamente determinam o orgamento final.

No entanto, € importante considerar que, em uma analise em que 0S custos
unitarios sédo avaliados, o resultado mais vantajoso é obtido pela média dos precos
praticados no comércio local.

Ao elencarmos esses fatos, percebemos uma discrepancia entre os valores
levantados, em que as vezes o indice oficial € mais vantajoso e outras vezes a média
se mostra mais favoravel. 1sso nos leva a conclusao de que é necessario realizar um
estudo mais aprofundado sobre a eficacia do SINAPI como referéncia.

Em numeros, Freitas (2017), também chegou em dados relevantes sobre a
divergéncia de preco real e SINAPI. O servico que apresentou a maior variacao
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percentual foi a Locacdo de Obra, que ficou 84,93% mais cara no SINAPI em
comparacao com o TCPO.

Em contrapartida, a instalacdo do Elemento Vazado mostrou-se 55,66% mais
barata no SINAPI em relacdo ao TCPO, e a Alvenaria teve um aumento de 50,93%
no custo no SINAPI. Por outro lado, o0 servi¢co que teve a menor variacao foi a Pintura
utilizando Tinta Esmalte, que ficou 7,44% mais barata no SINAPI em comparag¢ao com
o TCPO. Em segundo lugar, a producao de concreto teve uma reducgéao de custo de
15,24% no SINAPI em relagdo ao TCPO.

Nesse caso, a diferenciacdo de valor entre 0os orcamentos se mostrou mais
branda no estudo de Freitas (2017). Os valores totais dos orcamentos foram muito
proximos, com uma diferenca insignificante de apenas 0,4% a mais no SINAPI em
relacdo ao TCPO. A posicéo dos cinco principais servicos nas duas Curvas ABC foi a
mesma.

No entanto, concluiu-se que essas semelhancas foram meramente
coincidéncias, pois, ao analisar as Composic¢des de Preco Unitario, foram encontradas
diferencas significativas nos prec¢os unitérios totais e indices. Os precos unitarios de
cada servico variaram consideravelmente, variando de 7,44% a 84,93% (no SINAPI
em relacdo ao TCPO).

E importante ressaltar, ainda, o estudo de Cremon (2014), que tratou de forma
mais incisiva as consequéncias de um orcamento incorreto por parte do SINAPI. Apés
analisar os resultados obtidos, chegou-se a conclusao de que a utilizacao de tabelas
orcamentarias, como o SINAPI, para a elaboracdo de cronogramas é valida apenas
guando a empresa nao possui conhecimento prévio de sua produtividade efetiva.

Caso contrario, a empresa corre o risco de perder competitividade devido a um
orgamento e cronograma incoerentes. Foi observada uma divergéncia significativa
entre as projecdes da empresa e as do SINAPI, com a empresa estimando um prazo
de execucéo de 32 dias para um determinado servi¢o, enquanto o SINAPI indicava 50
dias para a mesma quantidade de trabalhadores. Isso ressalta a importancia de ter
conhecimento prévio da produtividade da equipe responsavel pelo servico.

Almeida e Carvalho (2021), estudo mais recente, corrobora o que foi
demonstrado no trabalho atual, com a diferenciacéo do preco deixando o custo real
maior que o custo estimado no SINAPI. Apdés realizar os estudos, foi possivel analisar
diferentes aspectos. Um deles foi a comparagdo entre 0s custos dos insumos

praticados na cidade de Piumhi - MG e os valores da planilha do SINAPI.
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Verificou-se que o custo final da obra, considerando os precos reais da cidade,
foi 2,65% mais alto em relacéo a planilha do SINAPI. E importante ressaltar que o
SINAPI utiliza composi¢des de servicos com indices diferentes dos utilizados pela
composicdo de custos do TCPO, que foram adotados neste trabalho. Essas
diferencas nas composi¢cdes de insumos e nos custos podem levar a resultados
variados. Portanto, analisar custos de insumos diferentes juntamente com
composic¢des distintas resultaria em diversas variaveis, tornando dificil a realizagéo de

uma comparacgao especifica.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Realizar a comparacéao entre 0s custos reais praticados na cidade e os custos
estabelecidos por referéncias governamentais, € de extrema importancia,
especialmente no caso de obras residenciais financiadas pela Caixa Econdémica
Federal.

Isso ocorre porque podem ocorrer variacdes entre o planejamento financeiro real
e o planejamento financeiro estabelecido, que inclui o valor total do financiamento.
Essas variagcdes podem causar problemas na execucédo da obra e ter um impacto
direto no seu sucesso. Portanto, conhecer os custos reais e compara-los com as
referéncias estabelecidas é fundamental para garantir uma gestdo financeira
adequada e evitar contratempos durante a realizacdo da obra.

Seria ideal que a organizacao tivesse o seu proprio banco de dados para compor
0s servicos de engenharia na construcao civil. No entanto, caso isso néo seja viavel,
€ essencial ter conhecimento dos critérios adotados pelas bases utilizadas, a fim de
elaborar orcamentos precisos que estejam alinhados com a realidade da execucéo da
obra.

Neste estudo, foram analisados os principais servicos de engenharia, porém,
seria pertinente realizar estudos comparativos mais abrangentes, incluindo uma maior
variedade de atividades da construcao, além de comparar com outras bases de dados
disponiveis. Isso contribuiria para um maior entendimento e aprimoramento do tema.

Assim, o presente trabalho se mostra concluido no seu objetivo geral de realizar
uma comparacgao entre o custo estimado via SINAPI e o custo real encontrado em um
projeto especifico de construcdo civil. Junto a isso, também cumpre seus objetivos
especificos, sendo: conceituar o SINAPI com suas principais caracteristicas;
apresentar a orcamentacao de obra; detalhar quais as principais divergéncias entre o
orcamento via SINAPI e custo real da obra em questdo; apresentar quais fatores

internos e externos possuem influéncia direta nas divergéncias apresentadas.

Ao mesmo tempo, o ORSE e o SEINFRA, enquanto bases de comparacéo na
mesma margem de diferenciagdo. O ORSE demonstrou uma base de céalculo com
diferenca um pouco menor do que o SINAPI, no entanto, ainda com margem parecida

para o valor de custo real da obra.
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Quanto a metodologia adotada, ela também se revelou adequada, permitindo
uma analise pratica do tema proposto. No entanto, observou-se que a quantidade de
referéncias encontradas foi menor do que o esperado, principalmente no que se refere
a referéncias mais recentes.

Mesmo assim, foi possivel conduzir a pesquisa através da combinacdo de
trabalhos de anos anteriores e publicac6es mais atualizadas. Para estudos futuros, &
sugerida a aplicacdo desses conceitos, especialmente em areas urbanas de maior
porte, visando compreender como a implementacéo das normas descritas no trabalho

esta ocorrendo na pratica.
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